Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 107 datum 01/2025

Suché Vrbné - predmésti 2.1.

Kryci list lokality

Dil mésta:
Ctvrt’ mésta:
Nazev lokality:

PETIDOMI

2 — Predmésti
1 - Suché Vrbné - predmésti
2 — Pétidomi

2.1.2.

OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI:

Zavazna cast:

Charakter uzemi:

Obecné regulativy
(limity, rizika):

Urbanisticky navrh:

Naroky na UPD
(izemné planovaci
dokumentaci):

Naroky na UPP

(izemné planovaci
podklady):

Zv1astni regulace:

- Verejné prospésné
stavby:

Zastavitelnost

a funkéni vyuziti: dle grafické prilohy
Mira stability: z vétsi Casti stabilizované tzemi, podél “zanadrazni” ul.
transformacni uzemi

vyplyvaji z grafické piilohy

Podél ploch Zeleznice navrZzena “zanadrazni” komunikace jako vyznamna méstska
dopravni ulice a urbanisticka regulaé¢ni osa, k ni priléhaji navrzené izemi smiSené
funkce. V prodlouZeni Manesovy ul. navrZzen podjezd pod nadraZim ustici do
navrZzené “zanadrazni” komunikace. Plynarenska ulice regula¢ni osou.
Urbanistické kompozi¢ni osy — Dobrovodska ul., Vodni ul. a ul. V Hluboké cesté.
Ve vychodni ¢asti lokality navrZena individualni obytna zastavba navazujici na

zastavbu v lokalité 2.1.4. NavrZeno ohnisko izemi v misté parku.

nestanovuji se

U - Urbanisticka studie opatfena, FeSici transformaci vizemi podél navrZené
“zanadrazni” komunikace na smiSenou funkci (uplatnéni protihlukovych
opati‘eni).

V zeleni FeSit drobné plochy pro neorganizovany sport a hry malych déti, provérit
moznost rozsifeni cyklotrasy a pruh pro koleckové brusle.

U* - urbanisticka studie pofiizena pro navrzené urbanistické regulacni osy

Doprava:

Stavba podjezdu pod Zeleznici v trase Manesova — Dobrovodska silnice, véetné
télesa podjezdu a jeho technického ieSeni a v§ech jeho souvisejicich ¢asti (napi.
protihlukova opatieni) (DI 6)

Stavba ,zanadraZni“ komunikace v trase podjezd pod Zeleznici — KkrFiZeni v
Mladém

véetné ramp a souvisejicich konstrukci, protihlukovych opatfeni a pojizdnych
chodniku (DI 7)

Prestavba ki'iZzovatky Ledenicka silnice - V Hluboké cesté (DI 46)

Zasobovani izemi vodou a odkanalizovani: dle grafické ¢asti (K 36)

Zasobovani iizemi teplem:

Vystavba kondenzatovodu (T 1)

Zasobovani iizemi el. energii a telekomunikace: dle grafické ¢asti (E 1)
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- Stavby a plochy
veiejného zajmu:
Smérnad Cast:

Programy a politiky:

Kritické rozvojové misto:
Priority feSeni:
Informativni ¢ast:

Rozloha lokality:
Pocet obyvatel

(trv. bydlicich 1998):
Urb. obvod:

Cislo urb. obvodu:
Katastr:

Poznamka:

Popis:

Ohnisko uzemi — park v centru lokality

Upravy podél urbanistickych regulaénich os — “zanadrazni” komunikace, Plynarenska
ul.

nestanovuje se

Prioritou je realizace “zanadrazni” komunikace.

47,8 ha

2697

Pétidomi

036

CB.5

Lokalita odpovida urbanistickému obvodu.

Z vetsi casti stabilizovand lokalita s bloky obytné zdstavby ,prevazné RD. Pri zapadni
hranici lokality transformacni vuzemi podél navrzené “zanddrazni” komunikace.

Podel ploch zeleznice navrzena “zanadrazni” komunikace jako vyznamna dopravni
ulice, urbanisticka regulacni osa. Bloky priléhajici k této komunikaci jsou navrzeny pro
smiSenou funkci. Severné od ulice U lavky vyusti v Dobrovodské ul. novy podjezd pod

nadrazim, napojujici Manesovu tfidu na navrzenou “zanddrazni” komunikaci
a propojujici tak vychodni a zapadni ctvrti mésta.

UDAJE O PRIRODE A KRAJINE:

Zavazna ¢ast:
Smérna ¢ast:

Informativni cast:

Nové plochy zelené nejsou navrZeny. Zadny ochranny rezZim.
nestanovuje se

Lokalitou prochazi krajinnd rozvojova osa. Vegetacni prvky tvori jen stavajici obvodovy

park a parkove upravena plocha. Vyznamny podil zelené zahrad rodinnych domii.

UDAJE O INFRASTRUKTURE:

- DOPRAVA

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni cast:

Novym prvkem na komunikadéni siti lokality je trasa jizniho useku “zanadrazni”
komunikace. Jedna se o tipravu Dobrovodské silnice, spojenou navic s vyusténim
podjezdu pod Zeleznici (propojeni Maianesova - Dobrovodska), tpravu ulice
U Lavky a vystavbu navazujici trasy smér rondel Mladé.

Vsechny stavajici cyklistické trasy vedené lokalitou ziastavaji zachovany. Zavazné
je tfeba respektovat navrZené cyklistické trasy (mevyhrazené), s dirazem na
dokonalé proznaceni svislym dopravnim znacenim.

nestanovuje se

Ulicni sit’ zastavéné casti lokality je stabilizovana, stavebni upravy se tykaji jizni vétve
“zanadrazni” komunikace, vedené po vychodnim okraji pozemkii Zeleznice.

Na obsluze lokality prostredky MHD se podileji oba subsystémy ve mésté provozované.
Bilance dopravy v klidu je vyrovnanad.
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BILANCE DOPRAVY V KLIDU

POCET STANI - SOUCASNY STAV POTREBNY POCET STANI NAVRH RESENI
CIsLo DEFICIT
LOKAL. STANI
NA \Y NA POCET FORMA
ULICI |GARAZI | PLOSE S ODST. | PARK. S STANI NAVRHU
2.1.2 122 419 27 568 489 57 546 -22 0 0

ZATIiZENI KOMUNIKACI A 1IZOFONY HLUKU OD DOPRAVY
Nazev a ¢islo lokality
5 . R.2010 zatizeni R. 2010 izofony hluku

2.1.2. PETIDOMI celkem voz/den od silni¢ni dopravy

¢islo nazev navrh navrh UPnM

Giseku Giseku UPnM 55 dB 65 dB
50 - 147 “zanddrazni” tangenta 4797 25,1 -
106 - 107 Dobrovodska 11262 40,1 6,4
106 - 147 | “zanadraz.” tang.-Krokova 4797 24,7 -
107 - 144 Dobrovodska 6101 31,4 -
107 - 148 Ledenicka 5260 26,9 -
108 - 148 Ledenicka 2 852 20,5 -

- VODNI HOSPODARSTVI

Zavazna ¢ast:

Budou respektovany

zasady ochrany

aktivni zény zaplavového

uzemi,

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

nepripustnost nékterych c¢innosti a zvlastni podminky investi¢ni ¢innosti v pasivni
z6mé zaplavového tizemi.

ReZimy pro jednotlivé typy uzemi podle jeho polohy a vztahu k zaplavé Q100
a povodni ze srpna 2002 piislusné této lokalité jsou uvedeny na konci kryciho listu.

nestanovuje se

Lokalita je na severu ohranicena hranou koryta tiseku Dobrovodské stoky Cast tizemi je
soucasti zaplavového uzemi mésta pri stoleté povodni na Dobrovodské stoce. Mala cast
uzemi lokality  podél stoky ndlezi k aktivni inundaci vodoteci. Pri povodni se
predpokladd pieron vody od Dobrovodské stoky do nizsich poloh smérem k nadrazi CD.

- ZASOBOVANI UZEMIi VODOU

Zavazna ¢ast:

Smeérna C¢ast:

Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové casti. Respektovani ochrannych
pasem vodovodnich Fadi. Nahrazeni stavajicich Fadi DN 60 a 80 potrubim
vyhovujicich dimenzi. Rekonstruovani vodovodnich Fadi v témér celém tzemi
lokality. Provedeni preloZky fadu “A” DN 500 v jizni ¢asti lokality v ramci
rekonstrukce tohoto adu. Rozsiieni vodovodni sité dle navrhované zastavby.

Zpracovani generelu zadsobovani mesta vodou. Dokonceni modelu méstské vodovodni
sit¢ vcetn¢ jeho propojeni s fidicim systémem centralniho dispecinku pro optimalni
regulaci tlakovych poméri v siti s cilem sniZeni ztrat vody.
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Informativni céast: Mestska vodovodni sit pokryva stavajici komunikacni skelet lokality. Lokalita je
umistéena v 1. tlakovém pdasmu. Vodovodni rady jsou casto v kritickém, nékde az
v havarijnim technickém stavu.

- ODKANALIZOVANI UZEMI

Zavazna ¢ast: Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové Casti. RozSifeni jednotné sité dle
navrhované zastavby. Rekonstruovani vétSiny stokové sité na izemi lokality vcetné
sbéracli v Ledenické a Dobrovodské ulici. Posileni odlehcovaci stoky z “OK1-
Pétidomi” ve Vodni ulici. Respektovani ochrannych pasem stokové sité.

Smérna cast: Vyuziti “Generelu méstské stokové sité mésta Ceské Bud&jovice”.

Informativni céast: Mestska stokova sit pokryva komunikacni skelet lokality. Vétsina stokové sité je
v kritickém, nékde az v havarijnim stavu. Recipientem je Dobrovodsky potok a Mlynskad
stoka.

- ZASOBOVANI UZEMIi PLYNEM

Zavazna ¢ast: Postupna rekonstrukce starych ocelovych plynovodii a jejich nahrazeni plynovody
z linearniho polyethylenu. Respektovat ochranna pasma v souladu s piisluSnym
platnym zikonem.

Smérna ¢ast: Napojeni dosud neplynofikovanych objekti popiipadé nové zbudovanych bytovych
jednotek. Vymeéna starych ocelovych domovnich pfipojek a hlavnich uzavéra plynu.
Hlavni uzavéry plynu vzdy umistit na pfistupné misto na hranici pozemku (objektu).

Informativni cast: Lokalita je plosné plynofikovana nizkotlakymi plynovody v mistech soustredéné
zastavby. Potrubi je prevazine ocelové. Rekonstruované potrubi z IPE je v ulicich
Krokové a Tyrsove.
Po zapadni hranici lokality vede paterni stredotlaky plynovodni Fad DN 300, ze kterého
je vysazena odbocka DN 50 pro stiedotlakou regulacni stanici. Stanice je umisténa
v jihovychodnim cipu lokality. Vzhledem k blizkosti stiedotlakého plynovodu a regulacni
stanice - je zde kapacita pro pripadné zvyseni odbéri plynu.

- ZASOBOVANI UZEMI TEPLEM

Zavazna ¢ast: Stavajici sit’ CZT ztstane zachovana v plném rozsahu.
Respektovani ochranného pasma tepelné sité CZT.

Smérna cast: Vystavba kondenzatovodu.

Informativni céast: Bilance potreby tepla je uvedena v prehledné tabulce v pritvodni zprave.

- ZASOBOVANI UZEMI ELEKTRICKOU ENERGII A TELEKOMUNIKACE

Zavazna ¢ast: Nové pozadavky budou FeSeny ze stavajicich trafostanic, pfipadnou upravou nebo
rozSifenim  transformacniho vykonu TS a poklidkou NN kabeli.
Elektroenergeticka zafizeni a jejich ochrannd pasma budou plné respektovana,
pripadné prelozky se fidi prisluSnym platnym zikonem.

Smeérna ¢ast: Lokalitou prochazi trasa primerniho kabelu, na ktery 1ze zasmyckovat dalsi trafostanice
VN/NN. V jizni ¢asti lokality je vhodné pfihlédnout k elektrifikaci lokality 2.1.4.
Rozvody NN navrhovat zasadné¢ kabelem NN uloZzenym do vykopu v chodnicich,
pfipadné v zeleném zatravnéném pasu.

Pétidomi 2.1.2./4



Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 107 datum 01/2025
Suché Vrbné - predmésti 2.1.

Informativni céast:

Jedna se o kompaktni zastavené vizemi obytnou vystavbou, kde se predpokladaji velké
pozadavky na navyseni stavajiciho odbéru .

PAMATKOVA OCHRANA:

Zavazna ¢ast:

Informativni cast:

nestanovuje se

nestanovuje se

REZIMY PRO JEDNOTLIVE TYPY UZEMIi PODLE JEHO POLOHY A VZTAHU K ZAPLAVE Q100
A POVODNI ZE SRPNA 2002:

TYP 1 - UZEMI KORYT VODNICH TOKU A AKTIVNI ZONY

vymezeni:

charakteristika:

Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku,
ktery neni evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku
¢ast pozemku zahrnujici dno a bichy koryta az po bfehovou caru uréenou hladinou
vody, kterd zpravidla staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do ptilehlého uzemi.
Aktivni zénou rozumime tu Cast zaplavového uzemi, kterd se podili aktivné na
provadéni povodiovych pritokl izemim spolu s pozemkem koryta vodniho toku.

Cinnosti a d&je v zaplavovém Gizemi jsou omezeny vodnim zakonem (254/2001 Sb. ve
znéni pozdéjsich piedpist, zejména zakona ¢. 20/2003 Sb.).

uzemi aktivniho pritoku povodné

omezujici podminky vyuziti tzemi:

"NESMI"

"MUSi"

"MEL BY"

V uzemi koryt vodnich toki a aktivni zény je nepfipustna jakakoliv trvala nebo
docasna zastavba. Nepripustné je skladovani volné odplavitelnych predméti
a materialu. Objekty mostii nesmi piisobit nadmérné povodiiové vzduti hladiny,
napriklad  aplikaci  nedemontovatelnych  plnych  vysokych  zabradli
a protihlukovych zabran, nevhodnym uspoiadanim vySe lezZicich ¢asti mostni
konstrukce. V uzemi aktivni zony budou odstranény pii¢né piekazky ploti, husté
vegetace, zahradniho ¢i parkového inventaie, bude odstrafiovana prebujela
vegetace, odstrafiovan kefovy podrost a stromy s nizkorostoucimi vétvemi.
Vysadba nesmi zhorsit priutokové poméry aktivni zény.

Uzemi Koryt vodnich tokii a aktivni zény je nutno piisné chranit z hlediska stavu
pritoc¢nosti a dle moZnosti dlouhodobé puisobit i ve sméru zlepSeni této priito¢nosti
odstraiiovanim zde existujicich prekazek prutoc¢nosti. Spravce vodniho toku je,
mimo jiné, povinen pecovat o koryta vodnich toki, zejména udrzovat je ve stavu,
ktery zabezpecuje pri odvadéni vody z izemi dostatecnou pritocnost a hloubku
vody a p¥itom se co nejvice bliZi pFirodnim podminkam, udrZovat birehové porosty
na pozemcich Kkoryt vodnich tokidi nebo na pozemcich sousedicich s korytem
vodniho toku tak, aby se nestaly piekaZzkou odtoku vody p¥#i povodiiovych
situacich. Zvlastni pozornost je nutno vénovat predev§im mostnim objektiim
a priénym komunika¢nim naspim. Mostni objekty budou posuzovany i na stav
hydraulického pietiZeni — pritokem v dané lokalité nejvySe zaznamenanym nad
Q100 — pricemZ objekt musi byt i pFi tomto priitoku stabilni.

Mozné je zde provadét pouze Cinnosti v souladu s vodnim zdkonem. Vysadba stromu
je zde ptipustna pouze po schvaleni vodopravnim ufadem za splnéni uréitych podminek
— tidky spon, dobte kotenici stromy, které snesou zaplaveni n¢kolika dnt. V tizemi lze
provadét stavebni Cinnost pouze piimo souvisejici s vodnim tokem a protipovodiiovou
ochranou. Piipustné jsou zde dale jen komunikaéni stavby, stavby inzenyrskych siti,
popt. sportovnich a rekreaCnich zpevnénych ploch bez zdzemi. U veskerych téchto
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pozndamka:

staveb je nutné zpracovat kvalifikovany hydrotechnicky posudek, ktery komplexné
zhodnoti vliv stavby na provadéni povodiovych pritokt. O tom zda vliv této stavby na
pratokové poméry za povodné je Unosny rozhodne na zakladé hydrotechnického
posudku vodopravni ufad. Ten také piipadné ulozi kompenzacni opatieni pritocnosti
souvisejici s danou stavbou. Umoznit maximalné¢ hladky pritok povodné. Vsechny
¢innosti pouze se souhlasem vodohospodaiského organu a spravce toku.

V uzemi aktivni zomy miize jakykoli investicni zasah, provadeni terénnich a vegetacnich
uprav vyznamné zhorsit pritocnost s primym dopadem vzduti povodnové hladiny do
okolniho vizemi.

TYP 3 - UZEMI PASIVNI ZONY Q100 - URCENE K OCHRANE

vymezeni:

charakteristika:

Pasivni zonou urcenou k ochrané je ¢ast zaplavového izemi mimo aktivni zonu, kde na
zakladé obecné shody je piipadna realizace protipovodilovych opatfeni nanejvys
zadouci, potfebna, ekonomicky popf. i zjinych divodd (pfedevSim bezpecnost
obyvatel) odtivodnéna. Jedna se zpravidla o zastavéné plochy objekty pro bydleni popf.
primyslovymi objekty.

Cinnosti a dé&je v zaplavovém tizemi jsou omezeny vodnim zakonem (254/2001 Sb. ve
znéni pozd¢jsich predpist, zejména zékona ¢. 20/2003 Sb.).

urcené k plo$né ochrané

omezujici podminky vyuziti Gzemi:

"NESMI"

HMUSI'H

"MEL BY"

V uzemi pasivni zony Q100 — urcené k ochrané je predevSim nepripustné
skladovat volné na plochach vétSi mnoZstvi odplavitelného materialu, zfizovat
stavby ¢i objekty, které nesnesou zaplaveni vodou a mohou byt pii povodni
destruovany ¢i odplaveny, umist'ovat zafizeni s moZnosti hrozby pro kvalitu vody
pri zaplaveni (ropné a hygienicky zavadné produkty). V tizemi je nepripustné
zFizovani obvodové uzavitenych urbannich celki a terénnich dprav, které pisobi
nebo mohou pisobit dalsi vzduti hladiny vybi‘eZzené vody p¥i povodni. Nelze zde
umistit primyslové provozy a jiné vyznamné objekty, kde zaplaveni miuZe
zpusobit velmi vyznamné $kody na majetku ¢i zpisobit nebezpeci pro kvalitu
vody.

V uzemi pasivni zony Q100 — urcené k ochrané jsou jeho vlastnici, popripadé
uZivatelé povinni respektovat do realizace protipovodiiovych opatieni omezujici
podminky stanovené vodopravnim turadem, popiipadé dal$i pravni predpisy
a spravni rozhodnuti vécné a mistné prisluSnych spravnich organi. Objekty
s pripustnym kratkodobym vyskytem lidi musi mit v izemi pasivni zény Q100 —
neurcené k ochrané zpracovan pravidelné aktualizovany Povodiiovy plan objektu,
odsouhlaseny Povodiiovym organem mésta. Konstrukce stavebnich objekti musi
volbou konstrukénich materidlii respektovat moznost kratkodobého zaplaveni,
objekty musi byt dobi‘e zaloZeny a obrys objekti opevnén ¢i jinak uzpisoben proti
moznosti eroze povrchu terénu u objektu a podemleti objektu samého pri jeho
obtékani. Z obytnych budov je nutné zabezpelit tnikové cesty nad trovni
kulmina¢ni hladiny stoleté povodné pro piipadnou evakuaci obyvatel, na inikové
strané objekti s hrozbou vysSiho zaplaveni (ve vyzna¢enych nebezpeénych zénach,
stanovenych na zakladé nebezpecnych hloubek) by mél byt ziizen pevny uchyt
k vyvazani ¢luni.

V tomto tizemi je mozno realizovat novou bytovou ¢i primyslovou vystavbu pii splnéni
urcitych omezujicich podminek, platnych do doby realizace protipovodnovych opatieni.
Uzemi neni vhodné pro situovani novych vyznamnych objektii s velkou kumulaci
obyvatel (8koly, vefejné budovy, nemocnice aj.), objektil bydleni pro osoby se snizenou
pohyblivosti (domovy dichodcti, DPS aj.), a strategickych objektti s rizikem
druhotnych skod (pozarni zbrojnice, archiv, sklad CO). Stavby by mély mit obytna
podlazi nad Grovni kulmina¢ni hladiny 100-leté povodné a pod tuto Groven umistovat
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poznamka:

pouze doprovodné provozy. Nutnou soucasti ochrannych opatfeni proti nepfimému
zaplaveni objektl auzemnich celkli je systém uzavéri na vSech kanaliza¢nich
potrubich a stokach, kterymi by mohla do jinak chranénych prostorti vnikat voda. Je
tfeba individualné pocitat i s nutnosti Cerpani srazkové vody vykonnymi stabilnimi ¢i
mobilnimi cerpadly. V ostatnich objektech umistit technické vybaveni (trafostanice,
plynové kotelny, strojni zafizeni....) minimalné 0,5m nad urovenn Q100. Data v rastru
pri¢nych profilt urovné hladiny Q100 v m.n.m., B.p.v. 1ze ziskat u vodopravniho uradu
nebo u spravce toku, pokud byly zapracovany. Pokud udaje chybi, je nutno je ziskat
individudlnim vypoctem.

Uvedené zasady plati pro novou vystavbu a rekonstrukce, stavajici objekty by mély byt
postupné témto zasadam prizpiisobovany.
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